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А) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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На основу члана 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука 

УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), а на захтев инвеститора, доносим:

РЕШЕЊЕ

О  одређивању  одговорног  урбанисте  који  ће  израдити  урбанистички  пројекат  за 
изградњу објеката  за  смештај  и  рекреацију  (едукацију)  на  КП бр.  1593/3  КО Горња 
Трепча.

Одговорни урбаниста: Ранко Томић, диа, бр. лиценце 200 1167 09

Одговорни урбаниста ће наведени пројекат урадити сагласно законским одредбама, 
прописима и стручној пракси.

Директор,
Ранко Томић

У Горњем Милановцу,
03.11.2026.
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На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука  
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон,  
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), дајем:

ИЗЈАВУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

Да је урбанистички пројекат за изградњу објеката за смештај и рекреацију (едукацију) 
на КП бр. 1593/3 КО Горња Трепча урађен у свему у складу са важећим законским и 
подзаконским актима, као и плановима вишег реда.

Одговорни пројектант – урбаниста:

Ранко Томић, ДИА
Лиценца ИКС број: 200 1167 09
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Б) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО
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На основу  члана  60.  Закона о  планирању и  изградњи („Службени гласник РС“,  бр. 
72/09, 81/09 – исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), а на захтев инвеститора, потврђује се:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА ЗА СМЕШТАЈ И РЕКРЕАЦИЈУ 
(ЕДУКАЦИЈУ) НА КП БР. 1593/3 КО ГОРЊА ТРЕПЧА

1. УВОД

Циљ  изрaдe  Урбанистичког  пројекта  (у  даљем  тексту  УП)  је  утврђивање  услова  за 
изградњу објеката  за  смештај  и  рекреацију  (едукацију)  на  КП бр.  1593/3  КО Горња 
Трепча, као и за планирање уређења читаве грађевинске парцеле и решавање при-
ступа, као и омогућавање издавања локацијских услова за предметну локацију, а на 
основу овог пројекта.

Инвeститoр израде урбанистичког пројекта је Лазар Гојковић из Горње Трепче.

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ
Правни основ:

 Закон  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС“,  бр.  72/09,  81/09  – 
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025),

 Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр. 32/2019 и 47/2025).

 Информација о локацији број 958-350/2024-IV-2-01 од 11.4.2024, коју је издала 
Градска управа за  урбанизам града Чачка.  Издата  је  за  грађевинске парцеле 
1593/1 и 1593/2, на којима је у међувремену урађен пројекат препарцелације и 
тако је добијена парцела 1593/3.

Плански основ за израду УП чини:
 Просторни план града Чачка („Сл. гласник града Чачка“, број 17/2010).

За потребе израде овог урбанистичког пројекта коришћен је оверен катастарско-топо-
графски план, који је приложен пројекту.

3. ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА
Пројектом је  обухваћена  читава  КП бр.  1593/3  КО Горња Трепча  (укупна  површина 
1.830m2,  према мерама геодетског  снимка и  подацима из  катастра),  која  је  у  влас-
ништву инвеститора.
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4. ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
Надморска висина земљишта на парцели 1593/3 се креће од 399 до 406 мнв, а земљи-
ште је  у  врло благом паду од истока ка западу.  На парцели постоји један изграђен 
објекат, чије је рушење планирано овим пројектом. Тло је стабилно и на парцели и у 
околини нису примећена слегања или клизања тла.

Парцела се ослања на улицу Бановски пут као главни приступ (на југозападној страни) – 
КП бр. 2138 КО Горња Трепча. Улица је планом дефинисана као општински пут, чија је 
регулација 10.0m. Како планом није прецизно дефинисана регулација, то је пројектом 
усвојена  регулациона  линија  у  односу  на  осу  постојећег  коловоза,  по  5.0m  са  обе 
стране.

Парцела  се,  према  Просторном  плану  града  Чачка,  својим  мањим,  јужним  делом 
налази у постојећем грађевинском реону, а већим, северним делом у зони планираној 
за проширење грађевинског реона. У обе зоне важе иста правила за изградњу, тако да 
се може формирати једна грађевинска парцела.

На парцели се налази један објекат, спратности П+0, који је овим пројектом предвиђен 
за рушење.

5. ДОСТАВЉЕНА И ПРИБАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА И  ДОКУМЕНТАЦИЈА ОД ЗНАЧАЈА 
ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

За потребе израде овог урбанистичког пројекта прибављени су следећи услови:

Табела 4: Услови ималаца јавних овлашћења

Р.Б. Назив Број и датум
1 Електродистрибуција Србије Д0.9.27-467495/1-24 од 29.10.2024.
2 ЈП Градац 2050/24-1-01 од 20.11.2024.
3 ЈП Србијагас Нови Сад РЈ Чачак нису достављени у законском року
4 ЈП Телеком Србија АД Београд 455600/2-2024 од 17.10.2024.
5 ЈКП Грејање Чачак 5694 од 23.10.2024.
6 Градско зеленило Чачак 2575 од 15.10.2024.
7 ЈП Водовод Чачак 4324-12/173 од 16.10.2024.
8 Катастар подземних водова 956-307-20903/2025 од 19.8.2025.

6. ИЗВОДИ ИЗ ПЛАНОВА ШИРЕГ ПОДРУЧЈА

ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ГРАДА ЧАЧКА

Према ПП града Чачка, („Сл. гласник града Чачка“, број 17/2010), локација која се обра-
ђује овим пројектом налази се у потпуности налази у постојећем/планираном грађе-
винском реону. За наведену зону важе следећа правила:
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7. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ И ПЛАНИРАНА НАМЕНА НА ЛОКАЦИЈИ

Како је намена овог скупа објеката становање са пратећим функцијама, то се она 
уклапа у планирану намену.

Намена простора је приказана на графичком прилогу бр. 3: „Регулационо-нивелационо 
решење локације са планом намене површина“.

Пројектом је  предвиђена  изградња четири  стамбене  зграде  спратности  П+0  које  су 
намењене посебном становању привременог типа – едукативном туризму, а уз њих ће 
се градити и два помоћна објекта – надстрешница и базен. Уређење парцеле је под-
ређено наведеној намени.

Предвиђено је извођење радова у једној фази.

Регулација је условљена кроз ПП града Чачка („Сл. гласник града Чачка“, број 17/2010) 
и на основу услова из плана су нанете грађевинске линије за одговарајуће зоне:

 Растојања новоизграђених објеката или доградњи од бочних и задњих граница 
парцела мин. 2.5m.

 Улична грађевинска линија  је  усвојена према условима из плана,  тј.  5.0m од 
регулације општинског пута.

 Међусобна удаљеност приземних објеката је најмање 5.0m.
 Највећа дозвољена спратност је По(Су)+П+1+Пк.
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8. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Узети су плански параметри за непољопривредно домаћинство:
Параметар Дозвољено планом Остварено

Најмања површина 
грађевинске парцеле

12,00 ари 18,30 ари

Минимална ширина фронта 
парцеле

15,00m 49,60m

Врста објекта Слободностојећи, у 
прекинутом низу или у низу

Слободностојећи

Највећи коефицијент 
изграђености

0,3-0,8 409,92m2 = 0,22

Највећи степен 
искориштећности

30% 22%

Највећа спратност По(Су)+П+1+Пк П+0

Највећи нагиб крова 45° 32°

Број паркинг места Није задат 5

Најмања uдаљеност објекта 
од бочне границе парцеле

250cm 250cm

9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА
Уређење слободних и зелених површина
Све зелене површине у пројекту биће затрављене, а тамо где простор дозвољава, биће 
посађено високо или жбунасто растиње, како је приказано у графичким прилозима.
Интерне саобраћајне површине (укључујући и паркинг места) биће поплочане бехатон 
плочама, у падовима који омогућавају одводњавање до зелених површина.

10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ
Услови за изградњу инфраструктурних мрежа односе се на изградњу водоводне, кана-
лизационе, електроенергетске, ТТ, гасоводне и топловодне мреже.

Саобраћајна мрежа
Локацији се приступа непосредно из улице Бановски пут (КП бр. 2138 КО Гор. Трепча).
Паркирање је решено у оквиру парцеле, у нивоу приземља. Остварено је 5 отворених 
паркинг места за путничка возила у јужном делу парцеле, што је сасвим довољно за 
потребе корисника овог простора, према важећим прописима.

Водоводна и канализациона мрежа
Водоводна мрежа пречника 80mm се налази у улици Бановски пут, приближно 100m од 
локације на парцели 2138 и на њу ће бити прикључена санитарна мрежа комплекса. 
Прикључак ће бити изведен проширењем јавне мреже помоћу цеви пречника 50mm, 
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која ће ићи кроз јавно земљиште, по парцели 2138, а онда ће на месту приказаном на  
графичком прилогу, ући на парцелу 1593/3, у пројектовано водомерно окно, а све у 
складу са условима ЈКП „Водовод“ Чачак.
У обухвату пројекта нема постојеће фекалне канализационе мреже. До изградње јавне 
мреже,  користиће  се  водонепропусна  септичка  јама,  која  ће  се  налазити  на  месту 
приказаном у пројекту, у западном делу парцеле. Поред септичке јаме је предвиђен и 
простор  за  контејнере  за  комунални  отпад,  који  ће  бити  бетониран,  како  би  се 
омогућило његово прање, а сливна решетка ће такође бити повезана на септичку јаму.
Пројектом је приказана шема будуће интерне фекалне канализационе мреже, са пот-
ребним ревизионим окнима и разводом цеви. Планирано је да се користе  PVC  цеви 
стандардног квалитета.
Кишна канализација не постоји, и није планирана њена градња. Све атмосферске воде 
са кровова и осталих непропусних површина се изливају на зелене површине.

Електроенергетска мрежа
У складу  са  условима ЕДБ,  прикључак  новог  објекта  ће  бити  обављен са  постојеће 
надземне НН мреже, која је повезана на ТС 10/0,4 „Горња Трепча – кула“, која, у складу  
са датим условима, има довољно капацитета за прикључак.
НН надземни вод који прелази преко парцеле ће бити претворен у подземни који ће 
ићи  трасом  приказаном  у  пројекту,  уз  додатак  два  нова  прелазна  стуба  у  оквиру 
парцеле.

Топлификација и  гасификација
Сходно добијеним условима, у обухвату пројекта нема топловода, нити су планирани.
Како обрађивачу  нису  достављни услови ЈП  Србијагас  у  разумном и законом пред-
виђеном  року,  то  није  предвиђен  прикључак  на  гасну  мрежу,  мада  се  исти  може 
извести  уколико  се  за  њим  укаже  потреба,  на  основу  услова  у  поступку  добијања 
грађевинске  дозволе.  Јавна  гасоводна  мрежа  је  приказана  на  основу  копије  плана 
водова.

11. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Инжењерско-геолошки услови
На локацији не постоје никакви посебни услови, с обзиром да се ради о земљишту на 
коме нема примећених клизишта или других проблема. Није рађен елаборат геотехни-
чких услова фундирања, пошто се ради о објектима малих габарита и мале спратности.
Што се тиче сеизмичности, према важећој законској регулативи – Правилник о технич-
ким нормативима за изградњу објекат у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ 52/90), 
за  оцену сеизмичности терена,  меродавна је  сеизмолошка карта  из  1987.  године и 
Карта сеизмичког хазарда Републике Србије из 2018. године.
Предмента  локација  налази  се  у  зони  I=90  MSK  –  64  (Medvedev-Sponheurer-Karnik) 
скале.
Све вредности су за референтни период од 200 до 500 година. При прорачун земљо-
тресног  утицаја  на  хале,  вредности  коефицијента  сеизмичког  интезитета  за  90  MCS 
скале износи ks=0,1.
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12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ
Заштита подземних вода обезбеђује се комплетирањем канализационе мреже за фе-
калну канализацију. Вршиће се техничким мерама (одговарајућим технолошким систе-
мима, изолацијама итд), у складу са важећим прописима. С обзиром да ЈВП Србијаводе 
не  издају  услове  за  израду  урбанистичких  пројеката,  већ  искључиво  у  току  израде 
грађевинске документацију у поступку добијања грађевинске дозволе, то су предви-
ђене мере преузете из ПГР Чачак и важеће законске регулативе.
Пројектовани садржај не загађује буком околни простор, јер је очекивани интензитет 
саобраћаја мали. Других извора загађења нема.
Заштита земљишта врши се оптималним размештајем намена, оптималним урбанис-
тичким параметрима, комплетирањем канализационе мреже и формирањем зелених 
површина, што је пројектом и предвиђено.
Намена објеката је таква да у њима нема јонизујућих зрачења, нити је планирано скла-
диштење радиоактивног материјала, или материјала који садрже азбест и друге штетне 
материје.
Нема других опасности од акциденталних загађења, осим пожара, а објекат је пројек-
тован у складу са прописима који регулишу ту материју. С обзиром да у објектима који 
су предмет пројекта није предвиђено складиштење опасних и штетних материја, то је 
могућност за изазивање акцидентних загађења минимална.

Мере заштите од пожара
Са аспекта противпожарне заштите, довољан је приступ са јавног пута. Није предви-
ђена изградња хидрантске мреже, јер није захтевана важећим прописима.

Мере заштите од елементарних непогода
Посматрано са аспекта заштите од елементарних непогода, при изради пројектне доку-
ментације,  неопходно је применити Правилник за грађевинске конструкције („Служ-
бени гласник РС“, бр. 89 од 18. децембра 2019, 52 од 7. априла 2020, 122 од 9. октобра 
2020).
Примењени су подаци о сеизмичности добијени на основу података из планске доку-
ментације вишег реда.

Мере енергетске ефикасности и изградње
Приликом израде пројектне документације за објекте на парцели, морају се за пошто-
вати прописи о енергетској ефикасности. Објекти су грејани и климатизовани, те се за 
њих морају радити елаборати енергетске ефикасности и постићи најмање C енергетски 
разред. Предвиђено је грејање/климатизација помоћу топлотне пумпе.

13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА
У обухвату пројекта нема ових добара. Уколико се приликом извођења радова наиђе 
на нека природна или културна добра, о томе обавестити надлежне институције и пре-
кинути радове док њихове стручне службе не процене да је наставак радова могућ без 
опасности по оштећење добара.

14. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА, ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА ГРАЂЕЊЕ
Спровођење урбанистичког пројекта,  тј.  изградња објеката на парцели,  вршиће се у 
једној фази.
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15. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Пројекат је израђен у три примерка, од којих је по један за архиву израђивача и архиву 
надлежне општинске управе, и један за наручиоца. Примерак пројекта у дигиталном 
облику (DWG) достављен је  Одељењу за комунално-стамбене послове и урбанизам 
општинске управе Општине Чачак.

Пројекат израдили „Архитекти Томић” Горњи Милановац, новембра 2025. – фебуара 
2026. године.

Израдом руководио:
Ранко Томић, ДИА, одговорни урбаниста.

Директор: Ранко Томић.
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Ц) ГРАФИЧКИ ПРИКАЗ
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Лазар ГојковићЛазар Гојковић
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Назив пројектаНазив пројекта
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Објекти за смештај и рекреацијуОбјекти за смештај и рекреацију

ДООДОО
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Граница обухвата пројектаГраница обухвата пројекта

Границе катастарских парцелаГранице катастарских парцела
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Урбанистички пројекатУрбанистички пројекат

ИнвеститорИнвеститор

МестоМесто

ЛистЛист

Врста пројектаВрста пројекта

ДиректорДиректор

Одговорни урбанистаОдговорни урбаниста

Ранко ТомићРанко Томић

БројБројРазмераРазмера

1:5001:500

Лазар ГојковићЛазар Гојковић

Горња ТрепчаГорња Трепча

Назив пројектаНазив пројекта

Ранко ТомићРанко Томић

Објекти за смештај и рекреацијуОбјекти за смештај и рекреацију

ДООДОО
1300 каплара 2, Горњи Милановац1300 каплара 2, Горњи Милановац

Aнализа постојећег стања – намена површинаAнализа постојећег стања – намена површина

Постојећи објекат који се уклањаПостојећи објекат који се уклања

Затрављена површинаЗатрављена површина
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Урбанистички пројекатУрбанистички пројекат

ИнвеститорИнвеститор

МестоМесто

ЛистЛист

Врста пројектаВрста пројекта

ДиректорДиректор

Одговорни урбанистаОдговорни урбаниста

Ранко ТомићРанко Томић

БројБројРазмераРазмера

1:5001:500

Лазар ГојковићЛазар Гојковић

Горња ТрепчаГорња Трепча

Легенда:Легенда:
Граница обухвата пројектаГраница обухвата пројекта

Назив пројектаНазив пројекта

Регулационо-нивелационо решење локације саРегулационо-нивелационо решење локације са
планом намене површинапланом намене површина
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Ранко ТомићРанко Томић

Објекти за смештај и рекреацијуОбјекти за смештај и рекреацију

Улична осаУлична оса

ОБРАДА ПОВРШИНАОБРАДА ПОВРШИНА

Асфалтни/бехатон платои и приступни путевиАсфалтни/бехатон платои и приступни путеви

ТраваТрава

Под објектима у обухвату пројектаПод објектима у обухвату пројекта

Паркинг местоПаркинг место

Контејнери за комунални отпадКонтејнери за комунални отпад

ДекингДекинг

Листопадно дрвећеЛистопадно дрвеће

Границе катастарских парцелаГранице катастарских парцела

ДООДОО
1300 каплара 2, Горњи Милановац1300 каплара 2, Горњи Милановац

Регулациона линијаРегулациона линија

Грађевинска линија према суседимаГрађевинска линија према суседима

Улична грађевинска линијаУлична грађевинска линија
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Легенда:Легенда:

Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуреПриказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре

Граница обухвата пројектаГраница обухвата пројекта

Грађевинска линија према суседимаГрађевинска линија према суседима

Регулациона линијаРегулациона линија

Улична грађевинска линијаУлична грађевинска линија

ИНФРАСТРУКТУРАИНФРАСТРУКТУРА

Постојећи надземни НН каблПостојећи надземни НН кабл

Пројектована фекална канализацијаПројектована фекална канализација

Пројектовано паркинг местоПројектовано паркинг место

Постојећа водоводна мрежаПостојећа водоводна мрежа

Пројектована водоводна мрежаПројектована водоводна мрежа

Планирано водомерно окноПланирано водомерно окно

Пројектована септичка јамаПројектована септичка јама

ВОВО

Простор за контејнере за комунални отпадПростор за контејнере за комунални отпад

Постојећи стуб НН мрежеПостојећи стуб НН мреже

Постојећа јавна подземна ТТ мрежаПостојећа јавна подземна ТТ мрежа

Планиран подземни НН каблПланиран подземни НН кабл

Урбанистички пројекатУрбанистички пројекат

ИнвеститорИнвеститор

МестоМесто

ЛистЛист

Врста пројектаВрста пројекта

ДиректорДиректор

Одговорни урбанистаОдговорни урбаниста

Ранко ТомићРанко Томић
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