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На основу члана 60. и члана 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС”,  бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025), донето је 

    Р Е Ш Е Њ Е 

о одређивању одговорног урбанисте  
 

 

За одговорног урбанисту на изради УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК 

 

Вук Ђуровић, дипл. инж. архитектуре ...................   лиценца бр. 200 0312 03 

 

Именован је одговоран за израду урбанистичке анализе у складу са одредбама 
Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 

9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

 

Наведено стручно лице поседује лиценцу одговорног урбанисте и испуњава услове у 
складу са чланом 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

 

 

Београд, мај 2026. год.      Директор ЦЕП-а: 
 

 

 

 

 

 

 

      Љубина Стефановић-Тасић,  дипл.инж.арх. 



Поштујући одредбе Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”,  бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025), даје се следећа: 

И З Ј А В А 

одговорног урбанисте о поштовању прописа 

 

 

 

Овим изјављујем да је: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КП 
БР. 822/1 КО ЧАЧАК урађен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС”, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025) и Планом 

генералне регулације „Центар“ у Чачку („Службени лист града Чачка“, број 15/2014 и 
27/2018). 

 

 

 

         Одговорни урбаниста: 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Вук Ђуровић , дипл.инж.арх. 
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1. УВОД 

 

 

1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Изради овог УП-а приступило се на основу заинтересованости инвеститора да на катастрској 
парцели 822/1 КО Чачак изгради стамбено-пословни објекат уз могућност да се повећају 
висина и капацитети будућег објекта кроз израду урбанистичког пројекта за висинско 
уједначавање венца објекта са висином постојећег објекта у непосредном окружењу.  
 

Према члану 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 

52/2021, 62/2023, 91/2025) у даљем тексту Закон, „Урбанистичким пројектом може се 
прописати и висинско уједначавање венаца или слемена објеката изграђених у блоку до 
максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са законом у том блоку. 
Комисија за планове јединице локалне самоуправе, односно града, доноси закључак о 
могућности израде урбанистичког пројекта којим се планира висинско уједначавање венаца 
или слемена објеката изграђених у блоку, у непосредној близини зоне интервенције 
предметног блока, до максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са овим 
законом у том блоку, пре почетка израде урбанистичког пројекта, уз извод из планског 
документа и приказа ширег окружења локације.“ У вези са тим да ли на предметној локцији 
постоји основ за спровођење овакавог поступка и израду урбанистичког пројекта, Агенција за 
просторно планирање и урбанизам републике Србије доставила је своје мишљење у допису бр. 
1447/2025-16 од 25.05.2025. године у коме се наводи: “С обзиром на то да су изграђени 
објекти у непосредном окружењу предметне катастрске парцеле веће спратности од 
планом дефинисаних параметара предметне парцеле (објекат који је изграђен у складу са 
законом на кат. парц. бр. 823/1 КО Чачак која је у непосредном контакту са предметном 
парцелом бр. 822/1 КО Чачак и која се налази у истој урбанистичкој целини-блоку, а 
позивајући се на одредбе чл. 60 став 6. и 7. Закона о планирању и изградњи, мишљења смо да 
је могуће израдом Урбанистичког пројекта и анализом ширег окружења локације извршити 
уједначавање висинске регулације објекта у циљу усаглашавања са висином постојећег 
објекта који се налази у непосредном окружењу и који је припадајући истој целини-блоку“ 

 

Како би се сагледало да ли постоје реалне могућности за повећање висине објекта и 
капацитета на предметној локацији изради овог УП-а претходлила је израда Анализе 
могућности изградње на катастарској парцели бр. 822/1 КО Чачак (обрађивач ЦЕП, 2026) 
која је разматрана на Комисији за планове града Чачка. Кроз њу су сагледане планске 

условљености и просторне карактеристике локације на основу чега су дати закључци и предлог 
урбанистичког решења којим се омогућава повећање висине објекта кроз висинско 
усаглашавање венаца са висином постојећег објекта који се налази у непосредном окружењу.  
На основу ове Анализе Комисија за планове града Чачка донела је Закључак о могућности 
израде урбанистичког пројекта којим се планира висинско уједначавање венаца бр. 06-

40/2026-IV-2-01 od 16. марта 2026. 
 

Циљ израде овог УП-а јесте да се кроз даљу разраду урбанистичког решења предложеног кроз 
израду горепоменуте Анализе дефинишу услови за уређења и изградњу новог објеката на 
предметноој кп 822/1 КО Чачак. 
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1.2. ПРАВНИ ОСНОВ 

 

Правни и плански основ за израду овог УП-а чине: 
• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 

121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/2025) 

• Упутство Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре о примени 
појединих одредби Закона опланирању и изградњи (»Службени гласник PC”, 6p. 72/09, 
81/09 - УС, 64/10 — УC, 24/11, 121/12, 42/13 - УC, 50/13 - УC, 98/13 - УC, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 — други Закон и 9/20) – Урбанистички пројекат, бр.011-00-605/2020-

1 од 27. 11.2020. године. 
• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр. 32/2019 и 47/2025) 
• Закључак Комисије за планове града Чачка о могућности израде УП-а за висинско 

уједначавање венаца или слемена објеката, бр. 06-40/2026-IV-2-01 od 16. марта 2026. 

 

1.3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

Плански основ за израду овог УП-а претставља: 
• План генералне регулације „Центар“ у Чачку („Службени лист града Чачка“, број 

15/2014 и 27/2018) 
 

1.4. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Границом урбанистичког пројекта обухваћена је једна цела катастарска парцела - к.п. бр. 822/1 

К.О. Чачак. Површина катастарске парцеле у оквиру границе урбанистичког пројекта износи 
1937 м2. 

Граница Урбанистичког пројекта приказанa је на свим графичким прилозима.  
 

2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

2.1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Предметна кп бр. 822/1 КО Чачак по свом положају припада самој централној зони града Чачка 
и налази се у склопу блокова са јужне стране главног градског шеталишта и главног градског 
трга. Сама кп бр. 822/1 КО Чачак има површину од 1937 м2 и правилног је правоугаоног облика 
приближних димензија 47*42 м. Са севрне стране парцела се наслања на Пиварску улицу, са 
источне на Пиварски пролаз док је са јужне уским пешачким појасом одвојена од зграде 
Електродистрибуције. На локацији се некад налазио ресторан «Градска башта» а чији су 
објекти данас порушени. У претходном периоду на парцели су започети радови на изградњи 
стамбено-пословног објекта на основу добијеног Решења о грађевинској дозволи бр. ROP-CAC-

39873-CPI-11/2024. До данас су изведени само шипови са наглавном гредом. Терен око саме 
локације је претежно раван. Просечна кота околних приступних саобраћајница и пешачких 
површина износи око 240 мнв. 
Непосредно окружење локације чине: 

• Са северне стране, локација се наслања на Пиварску улицу са које данас и остварује 
колски приступ. Улица је уске регулације, 7,6 м у свом најширем делу. Објекти 
наспрамног блока су стамбено-пословни са локалима у приземљу, спратности П+2+Пк и 
П+3+Пк (коте слемена 254,34мнв и 255,26мнв) и смештени су на самој регулацији. 
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• Са источне стране парцеле, наспрам Пиварског пролаза, такође на регулацији, налази 
се пословни објекат »Чачанксе банке» спратности П+3+Пк, коте слемена 259,93мнв. 
Растојање између вишег дела објекта и границе кп 822/1 КО Чачак износи 13,1м. 

• Са јужне стране локације налази се објекат Електродистрибуције спратности П+5 и коте 
слемена 262,40 мнв. Овај објекат и предметна парцела раздвојени су уским пешачким 
пролазом ширине око 3м. Ово је уједно и највиши објекат у непосредном окружењу 
локације. Сам објекат електродистрибуције има употребну дозволу за спратност П+4. 

• Са северозападне стране уз Пиварску улицу локација се наслања на стамбени објекат 
спратности П+3 (255,40мнв) који је новијег датума. Са југозападне стране, уз Кренов 
пролаз објекат се наслања на суседну парцелу на којој се налазе приземни објекти чија 
се замена тек очекује. 

 

На простору у границама Урбанистичког пројекта нема заштићених природних добара, флоре и 
фауне као ни културних добара.  

 

3Д снимак ширег окружења локације, новембар 2025, Геодетски биро «Визура», Чачак 

 
 

Поглед на локацију са северозапада, 3Д снимак, новембар 2025, Геодетски биро «Визура», Чачак 
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2.2. КОМУНАЛНА МРЕЖА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Водовод 

Дуж Пиварске улице која тангира предметну локацију налази постојећи цевовод ТПЕ Ø 110 mm. 

Дуж пролаза ка згради Чачанске банке такође постоји изграђена водоводна мрежа пречника Ø 

100 mm. 

 

Канализација 

У Пиварској улици и Улици Кренов пролаз налази се постојећа фекална канализација Ø 200 mm. 

Најближа атмосферска канализација налази се у улици Пиварској пречника Ø 400мм. 
У улици Пиварски  пролаз  (к.п. бр. 813  КО Чачак) постоје инсталације атмосферске 
канализације. Ова канализације покрива раскрсницу са Улицом Пиварском (кл.бр. 827/1 КО 
Чачак) и прикључена је на  колектор у Улици градско шеталиште. Цевовод ове канализације је 
армирано бетонски пречника Ф400m. 
 

Електроенергетска мрежа 

На предметном подручју и његовој непосредној близини изграђена је електроенергетска 
мрежа објеката напонског нивоа 10 кВ и 1 кВ водови. 
 

ТК мрежа 

Постојећи ТК објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина.  
 

Топловод 

Постојећа топловодна инфраструктура налази се у улици „Пиварски пролаз“ на к.п.823/3 КО 
Чачак. 
 

Гасоводна мрежа 

На предметном подручју гасоводна мрежа изграђена је само делимично и то дуж улице 
Кренов пролаз  на кп бр. 823/2 КО Чачак и дуж Пиварске улице на кп бр. 827/1 КО Чачак. 
 

3. ИЗВОД  ИЗ ВАЖЕЋЕ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

Важећи урбанистички план којим је обухваћена предметна локација је: 
• План генералне регулације „Центар“ у Чачку („Службени лист града Чачка“, број 15/2014 

и 27/2018), у даљем тексту ПГР Центар. 
 

ИЗВОД ИЗ ПГР-А „ЦЕНТАР“ У ЧАЧКУ 

 

Према ПГР-у Центар подручје плана подељено је на планиране целине. Предметна локација 
припада Зони 1 – ужег градског центра односно урбанистичкој целини 1.6 Централне функције 
са становањем и то подцелини 1.6.3. 
 

Урбанистичка целина 1.6 – централне функције са становањем 

У блоку чије границе представљају Пиварска улица, пешачка комуникација између некадашње 
„Баште 1. мај“ и управног објекта Електродистрибуције, улица Кренов пролаз и Кнеза Милоша 
планиране су значајније реконструкције простора са повећањем искоришћености земљишта, 
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прерастање становања у пословање, уз посебан третман објеката који уживају заштиту од 
стране Завода за заштиту споменика културе. 
Урбанистичка целина 1.6 подељена је на три урбанистичке подцелине и то 1.6.1, 1.6.2 и 1.6.3  

са истим правилима уређења, али са посебним правилима грађења за сваку подцелину. 
Претежна намена у урбанистичкој целини, односно у урбанистичким подцелинама су 
централне функције у комбинацији са становањем, пре свега вишепородичним са изузетком  
објеката који уживају претходну заштиту у којима се може задржати део породичног 
становања у складу са препоруком Завода за заштиту споменика културе из Краљева. 
Дозвољена је изградња и чисто пословних објеката. 
У урбанистичким подцелина 1.6.1, 1.6.2 и 1.6.3 планиране су значајније реконструкције у циљу 
адекватног коришћења грађевинског земљишта у централној градској зони, кроз 
трансформацију постојећег ткива ниске изградње у блоковски тип са већом спратношћу.  
 

Карта планиране намене површина са поделом на зоне, целине и подцелине 

 
 

У поглављу 7.0 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, дефинисано је следеће: 
ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  ЗА СВЕ УРБАНИСТИЧКЕ ЗОНЕ, ЦЕЛИНЕ И ПОДЦЕЛИНЕ 

У графичком прилогу „Карта планиране намене површина“ дате су претежне намене, а као 
пратеће могу се јавити њима компатибилне  намене. Међусобно компатибилне намене су 
становање, пословање, трговина, угоститељство, занатство и услуге, комунални и саобраћајни 
објекти у функцији становања, пословања или снабдевања горивом, јавне намене -  здравство, 
социјална и дечија заштита, образовање, култура, верски објекти. Пејзажно уређење, 
споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су са свим наменама и могу се 
без посебних услова реализовати на свим површинама. 
Забрањена је изградња свих објеката у којима се обављају делатности  које могу да  угрозе 
околне објекте и  животну средину буком, вибрацијама, гасовима, мирисима, отпадним 
водама, и другим штетним дејствима. 
Општа правила грађења се примењују на све урбанистичке зоне, целине и подцелине, а 
посебна на одређене зоне, целине и подцелине.  
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Услови и начин обезбеђења простора за паркирање возила 

Смештај возила решавати у оквиру сопствене парцеле, изван површине јавног пута, изградњом 
отвореног паркинга или гаража уз услов који је дат за сваку намену посебно: 
 

Услови и нормативи за паркирање уз објекте по намени  
Број места за смештај путничких возила за објекте и садржаје по намени одредити према 
нормативима, и то за: 

• за вишепородично становањe 1,1ПМ/новоизграђеном стану. 
• пословање, администрација, услуга и сл.: 1ПМ на 70 м2 корисног простора, односно 1ПМ 

по пословној јединици уколико је њена површина мања од 70м2. 
• трговина на мало: 1ПМ на 100 м2 корисног (продајног) простора 

 

• угоститељство: 1ПМ на два стола са по четири столице, или 1ПМ/на један сто за 
угоститељски објекат прве  

 

Положај објеката на парцели - хоризонтална регулација  
• Положај објеката одређен је грађевинском линијом која је дефинисана у односу на 

регулациону линију (Графички прилог бр. 4 „Карта урбанистичке регулације и површине 
јавне намене“). 

• Грађевинска линија је линија до које је дозвољена изградња нових објеката 

• Објекте поставити на грађевинску линију у улицама где се грађевинска и регулациона 
линија поклапају. 

• Подземна грађевинска линија може се утврдити и у појасу између регулационе и 
грађевинске линије, као и у унутрашњем дворишту изван габарита објекта, ако то не 
представља сметњу у функционисању објекта или инфраструктурне и саобраћајне мреже. 

 

Изградња објеката на бочним границама грађевинске парцеле  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Кота приземља нових објеката 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, 
односно према нултој коти објекта, и то: 
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• кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете 
јавног или приступног пута; 

• кота приземља може бити виша од нулте коте највише ½ спратне висине од нулте коте; 
 

Грађевински елементи објеката 

• Испади на објекту (еркери,  доксати, балкони, улазне надстрешнице и др.) могу прећи 
грађевинску линију максимално 1,2м код објеката са предбаштом, када је грађевинска 
линија на минималном растојању од регулационе на 4.0м.  

 

У поглављу 7.2.2 ЦЕНТРАЛНЕ ФУНКЦИЈЕ СА СТАНОВАЊЕМ дати су ОПШТИ УСЛОВИ за 
урбанистичке целине и подцелине 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.10, 1.11, 2.4.1, 2.4.2,  2.5, 2.6, 7.4, 
10.3 13.11, 14.5, 18.2 и 27.1  
 

Претежна намена – централне функције са становањем, а у складу са правилима уређења за 
сваку целину 

Компатибилна наменa - објекти јавних намена, спорт и рекреација, зеленило, објекти пратеће 
саобраћајне и комуналне инфраструктуре у функцији основне намене и сл. Компатибилне 
намене у оквиру целина или подцелина могу бити и 100% заступљене на појединачној 
грађевинској парцели у оквиру целине или подцелине и на њих се примењују правила за 
изградњу дефинисана за претежну намену земљишта у целини или подцелини. 

Врста и намена објеката који се могу градити под условима који важе за целину или 
подцелину:   

• пословни, услужни, комерцијални објекат 

• вишепородични стамбени објекат (минимално 4 стамбене јединице) 
• пословно - стамбени објекат (минимално 70% делатност,  максимално 30% становање) 
• стамбено-пословни објекат (минимално 70% становање,  максимално 30% делатност) 
• гаража - у оквиру зоне или целине објекат гараже може се градити као самостални објекат 

на парцели, уз поштовање прописаних урбанистичких правила за целину или подцелину 

• други објекти на парцели, пратећи  или помоћни објекти у функцији објеката основне 
намене (заједничке гараже, паркиралишта, надстрешнице, дечија игралишта и сл.) 

• објекти јавне намене 

• инфраструктурни објекти. 
Уколико је реч о стамбено-пословним објектима предвиђен је тип вишепородичног становања. 
Изузетак су целине у којима постоје објекти који уживају претходну заштиту и могу задржати 
део породичног становања у складу са препоруком Завода за заштиту споменика културе 
Краљево о потреби очувања „првобитне намене  где год је могуће“. 
 

Врста интервенције у простору: 
• Код стамбено-пословних објеката приземља су обавезно пословна; дозвољена је повећана 

спратна висина приземља која омогућава формирање галерије максималне спратности 
5.0м. Површина галерије може максимално да износи 1/3 површине етаже. 

• Дозвољена је изградња и више подземних нивоа уколико то дозвољавају геомеханички и 
хидротехнички услови. 

• Габарит подземне етаже може да буде и изван габарита основног објекта и то по правилу у 
равни терена (изузетно са издизањем до 0.5 м, ако то дозвољавају услови на парцели) при 
чему се не смеју прећи границе парцеле. 
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Положај објекта на парцели у односу на регулациону линију: Положај објеката одређен је 
грађевинском линијом која је дефинисана у односу на регулациону линију. Објекти се 
постављају у оквиру дефинисаних грађевинских линија, у свему према графичком прилогу бр. 
4 „Карта урбанистичке регулације и површина јавне намене“. 
 

Положај објекта у односу на линије суседне грађевинске парцеле:  
• објекте у низу поставити у нултој позицији разделних граница 

• слободно стојеће и објекте у прекинутом низу поставити на удаљености од границе суседне 
парцеле минимално 2.5м, а за објекте спратности По+Пр+3 и више ова удаљеност је 
минимално 4.0м, уз поштовање прописане удаљености новог објекта у односу на суседни. 

• Положај објекта у односу на суседне објекте: Међусобна удаљеност нових и околних 
објеката износи 1/2 висине вишег објекта (висина до кровног венца) али не мања од 4.0м, 
осим објеката у низу, тако што се обезбеђује прописана удаљеност новог објекта од 
границе суседне парцеле. Удаљеност се може смањити на 1/4  ако објекти на наспрамним 
бочним фасадама не садрже наспрамне отворе. 

• На истој грађевинској парцели могућа је изградња и другог објекта у функцији основног 
објекта (гараже, инфраструктурни објекти, надстрешнице и др.). 

 

ПОСЕБНИ УСЛОВИ за урбанистичке целине и подцелине 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.10, 1.11, 2.4.1, 
2.4.2, 2.5, 2.6, 7.4, 10.3 13.11, 14.5, 18.2 и 27.1  

 

Урбанистичка подцелина 1.6.3 

• Дозвољена је изградња објекaтa у низу.   
• Минимална површина грађевинске парцеле је 6.00ари   
• Минимална ширина грађевинске парцеле за објекте у низу 15.00м 

• Максимални индекс заузетости грађевинске парцеле је 80%  

• Максимална спратност објеката је По+Пр+3+Пк 

 

ЗАШТИТА КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

На самој катастарској парцели 822/1 КО Чачак нема евидентираних непокретних културних 
добара. У непосредном окружењу локације уз улицу Кнеза Милоша налазе се објекти који су 
од службе заштите евидентирани као објекти просторно културно историјске целине «Део 
улица Војводе Степе и Кнеза Милоша са залеђем». Грађење у овој целини се мора одвијати уз 
сарадњу са надлежним Заводом за заштиту споменика културе Краљево. 
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4. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ  
 

 

4.1. ОПИС ПЛАНИРАНОГ РЕШЕЊА 

 

 

Урабнистичко-архитектонска поставка објекта произашла је из Анализе могућности изграње на 
ко 822/1 КО Чачак а чија је израда претходила овом УП-у. Кроз ову Анализу сагледане су све 
планских условљености и просторне карактеристике локације а на основу чега су дати 
закључци и предлог урбанистичког решења којим се омогућава повећање висине објекта кроз 
висинско усаглашавање венаца са висином постојећег објекта који се налази у непосредном 
окружењу, објектом Електродитрибуције са јужне стране локације. 

 

При формирању урбанистичког решења примењено је следеће: 
 

1. ПРЕМА ВАЖЕЋЕМ ПГР-У ЦЕНТАР: 
 

• Компатибилност намене.  

Према ПГР-у Центар планирана намена на предметној парцели је централне функције 
са становањем, уз могућност планирања компатибилних намена. У овом случају 
примењена је компатибилност намене и на кп 822/1 КО Чачак дефинисана је намена 
становање са пословањем. 

• Индекс заузетости  
Индекс заузетости је макс 80% према ПГР-у Центар а што је испоштовано и при 
формирању идејног решења објекта. 

• Грађевинске линије  

Објекат је постављен у складау са задатим грађевинским линијама из плана вишег реда. 

• Међусобна растојања објеката  

Према ПГР-у Центар међусобна растојања објеката износе ½ висине објекта, а што је 
испоштовано кроз каскадно повлачење виших етажа. 
 

2. УСКЛАЂИВАЊЕ ВИСИНЕ ВЕНЦА ОБЈЕКТА СА ВИСИНОМ ПОСТОЈЕЋЕГ СУСЕДНОГ ОБЈЕКТА  
 

• Висина објекта – усаглашавање висине са постојећим суседним објектом 

Сагледавајући непосредно окружење и суседне објекте, установљено је да је објекат 

Електродистрибуције највеће спратности П+5 и висине слемена 262,40 мнв односно око 
22,22 м а са којим је и предвиђено усклађивање венца новог објекта. Обзиром на 
специфичну архитектуру самог објекта који има мансардни кров који доминира, за 
референтну висину узета је кота слемена.  

 

 

Примењујући све наведено кроз већ поменуту Анализу дефинисана је енвелопа-максимални 
волумен у оквиру кога је смештен будући објекат. 
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Извод из Анализе могућности изградње на кп 822/1 КО Чачак - Енвелопа будеућег објекта 

` 

 

3Д приказ енвелопе будућег објекта 

 
Добијена енвелопа претставља максимални волумен у оквиру кога је потребно сместити нови 
објекат на кп 822/1 КО Чачак.  

1 

1 

N 
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УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКИ КОНЦЕПТ ОБЈЕКТА 

 

Предметна локација налази се у густо изграђеном централном градском ткиву и окружена је 
објектима значајних габарита и висине. Са три стране окружена је колским и пешачким 
саобраћајницама са веома уском регулацијом. Ово је резултирало тиме да је неопходно да 
повећање висине објекта и његово усагашавање са висином суседа прати каскадно повлачење 
виших етажа а како би се остварила неопходна растојања од 1/2 висине објекта према плану 
вишег реда. Према ПГР-у Центар када се грађевинска и регулациона линија поклапају објекат 
се мора поставити на регулациону линију. Такође је важећим планом предвиђена изградња 
објеката у низу тј на граници са суседном парцелом чиме се формира компактни градски блок. 
Стога је планирани објекат постављен као објекат у низу тј на граници са суседним кп 821/2 и 
821/3 КО Чачак, у оквиру задатих грађевинских линија и у оквиру каскадно дефинисане 
енвелопе. Објекат је атријумског типа приближних димензија атријума 11,5x18,5м који је 
својом величином омогућио да се осим ка ободним улицама ка њему орјентишу и стамбени и 
комерцијални садржаји са својим баштама у приземљу. Кроз приземље објекта планиран је 
пасаж од Пиварске улице ка згради Електродистрибуције, а чиме се развијају нова пешачка 
кретања која повезују ширу зону, Пиварску улицу и Кренов пролаз са градским шеталиштем.   
 

Висина основног корпуса објекта, спратности П+3, прати висину суседних објеката у блоку. 
Оваква регулација је и у складу са висином наспрамних објеката у Пиварској улици. Виши 

корпус, спратности од П+3 до П+5+Пс, повучен је са све три стране/регулације суседних улица и 

прати висинску регулацију објекта Електродистрибуције. На овај начин предложени концепт 
морфолошкли се надовезуије на затечено окружење и висинском и хоризонталном 
регулацијом повезује постојеће ткиво у једну целину. 
 

 

Урбанистичко решење  
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4.2. ПЛАНИРАНИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 

 

 

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА 

 

Постојећа кп 822/1 КО Чачк која чини обухват овог УП-а, уједно је и будућа грађевинска 
парцела планираног објекта површине 1937м2. 

 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ОБЈЕКТА 

 

Објекат је планиран као стамбено-пословни, вишепородичног типа становања са 
комерцијалним садржајима планираним само у приземљу. Однос капацитета стамбене и 
комерцијалне намене је 89,88% становање и 10,12% комерцијалне делатности. 
 

РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 

 

У оквиру границе УП-а дефинисанa је регулациона и грађевинске линије за предметну 
катастарску парцелу као и висинска регулација, у складу са условима из плана вишег реда. 

 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама за катастарску 
парцелу 822/1 КО Чачак. 

 

Регулациона линија 

Регулациона линија се поклапа са границама катастарске парцеле 822/1 КО Чачак према свим 
ободним колским и пешачким саобраћајницама, у складу са планом вишег реда - ПГР-ом 
Центар. 
 

Грађевинске линије  
На предметној грађевинској парцели планирана је изградња објекта у низу на граници ка 
суседним кп  кп 821/2 и 821/3 КО Чачак. Како висина објекта расте каскадним грађевинским 
линијама дефинисана су неопходна повлачења габарита објекта а како би се задовољила 
потребна међусобна растојања објеката од ½ висине.  
 

Објекат је постављен у оквиру дефинисаних грађевинских линија и то:  
 

За корпус објекта спратсности П+3 дефинисане су следеће грађевинске линије: 
 

• ка Пиварској улици и Пиварском пролазу – регулациона и грађевинска линија се поклапају и 
према ПГР-у Центар претстављају обевезујуће грађевинске линије те је објекат и постављен 
на њих. 

• ка згради Електродистрибуције грађ. линија је повучена од регулационе лијине 2,7м 
(графички је преузета са дигиталног цртежа важећег ПГР-а Центар; од самог објекта 
удаљење износи ~5,9м) и претставља линију до које је дозвољена изградња. 
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За корпус објекта спратсности П+5 дефинисане су грађевинске линије: 
 

• ка Пиварској улици грађевинска линија је повучена од регулационе и то за 10м од 
наспрамног објекта/регулације Пиварске улице. 

• ка Пиварском пролазу грађевинска линија је повучена од регулационе за 10м од наспрамног 
објекта „Чачанске банке“. 

• ка згради Електродистрибуције грађ. линија је повучена од регулационе. Мерено од објекта-

Електродистрибуције удаљење износи 10м. 

 

За повучени спрат-Пс дефинисане су следеће грађевинске линије: 
 

• ка Пиварској улици – грађевинска линија је повучена од регулационе за 11,5м од 
наспрамног објекта/регулације Пиварске улице. 

• ка Пиварском пролазу – грађевинска линија је повучена од регулационе за 11,5м од 
наспрамног објекта „Чачанске банке“). 

• ка згради Електродистрибуције грађ. линија је повучена од регулационе, и од самог објекта 
Електродистрибуције удаљење износи 11,5м. 

 

Подземна грађевинска линија поклапа се са границама катастрске парцеле бр. 822/1 КО Чачак, 

заузетост подземних етажа износи 96%. 
 

Тачан положај и међусобна растојања објеката приказани су на графичком прилогу бр. 04 

„Регулационо-нивелациони план ”. 

 

ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 

 

Планирана висина објекта - Усклађивање висине венца са суседним објектом 

 

• Планиран висина објекта добијена је кроз усклађивање висине венца са висином суседног 
објекта те висина венца износи 22,21 м, што дефинише спратност објекта од П+3 до П+5+Пс, 
са два подземна нивоа за гаражирање возила. 

• Висина објекта каскадно расте у складу са дефинисаном енвелопом и правилима о 
међусобном растојању објеката. На задатим грађевинским линијама, висина објекта износи 
П+3, коте венца 13,49 м, у складу са условима плана вишег реда. Висина венца дела објекта 
спратности П+5 је 19,30м, а П+5+Пс 22,21 м, чиме је извршено усаглашавање висине венца 
са суседним објектом Електродистрибуције висине 22,22м. 

 

НИВЕЛАЦИЈА 

 

Нивелационо решење је условљено нивелетама постојећих ободних саобраћајница, пешачких 
површина и архитектонским концептом.  
Орјентационе нивелационе коте партерног решења дате су на гарфичком прилогу бр. 04 
„Регулационо-нивелациони план“.  
 

ПЛАНИРАНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

Планирани индекс заузетости 

• Индекс заузетости грађевинске парцеле је 80% у складу са условима ПГР-а Центар. 
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МЕЂУСОБНА РАСТОЈАЊА ПЛАНИРАНОГ И СУСЕДНИХ ОБЈЕКАТА 

 

• Међусобна удаљеност планираног објекта у доњем делу, габарита до висине П+3, је у 
складу са дефинисаним обавезујућим грађевинским линијама које се поклапају са 
регулационом у Пиварској улици – 7,6м  и Пиварском пролазу – 13,1м, док је ка згради 
Елекртодистрибуције планирани објекат постављен на грађевинску линију односно на 
~5,9м од постојећег објекта. 

• Међусобна удаљеност виших делова новог и околних објеката, делова спратности 
П+5+Пс, износи ½ висине вишег објекта (висина до кровног венца) односно 10 м за део 
П+5 и 11.5 м за део П+5+Пс. Удаљеност се може смањити на ¼ висине ако објекти на 
наспрамним бочним фасадама не садрже наспрамне отворе. 

• Грађевинска линија 4, 5 и 6-тог спрата повучена је у односу на границу парцеле ка 
суседима кп 821/2 и 821/3 КО Чачак, а како би се омогућило висинско надовезивање на 
већ изграђени објекат спратности П+3 на кп 821/2 и будући П+3+Пк на кп 821/3 КО 
Чачак. 

 

САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

 

ПЕШАЧКИ ПРИСТУПИ 

 

Планираном објекту се пешачки приступа са свих страна, са тротоара ободних улица и 
пешачких површина. Концепција објекта као атријумског омогућава пролаз у унутрашњост 
парцеле и приступе садржајма и из планираних пасажа и атријума самог објекта. Обзиром да 
су у приземљу објеката дуж саобраћајница планирани локали, приступ њима је директан са 
тротоара али и из атријума. Засебни улази/вертикални чворови за стамбене просторе на вишим 
етажама предвиђени су приземљу  са приступом из пасажа из правца југа. 
 

КОЛСКИ ПРИСТУПИ ОБЈЕКТУ 

 

Према важећем плану ПГР Центар колски приступ предметној парцели предвиђен је из 
Пиварске улице, те је одатле и предвиђен улаз возила у подземну гаражу. Доставна возила 
такође имају приступ преко Пиварске улице. 
Колски приступ противпожарних возила према важећем плану обезбеђен је са две стране: из 
Улице Кренов пролаз до југозападне границе кп 822/1 КО Чачак и из Пиварске улице. Уколико 
колске површине дефинисане важећим ПГР-ом Центар не задовољавају хоризонталну 
проходност противпожарног возила треба размотрити могућност коришћења планираних 
пешачких површина у функцији приступа и маневрисања овог возила. 
 

СТАЦИОНАРНИ САОБРАЋАЈ 
 

Потребе за паркирањем планираног објекта решене су у оквиру парцеле у склопу подземних 
етажа. Укупне потребе комплекса за паркирањем износе 78 ПМ. Пројектом је предвиђена 
велика подземна гаража (испод целе парцеле), у два нивоа са укупним капацитетом од 106 
ПМ. Од укупног броја паркинг места, на НОВОУ -1 предвиђено је 4 а на НИВОУ -2  5 паркинг 
места за особе са инвалидитетом. Остварени суфицит паркирања на парцели доприноси 
комфору коришћења зграде, али може и да допринесе растерећењу постојећег дефицита 

паркирања у непосредном окружењу. 
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Прорачун потребног броја паркинг места 

Намена 
норматив за обрачун потребног 

броја пм 

број станова/локала/Нето повр. 
под наменом 

потребан 
број ПМ 

Становање 

(на 
спратовима) 

1,1 ПМ   по стану • 59 станова x 1,1=64,9=65 ПМ 65 

Пословни 
простор 

(у приземљу) 

1 ПМ   на   70 м2 НГП, или 1ПМ по 
пословној јединици уколико је 
њена површина мања од 70м2. 

• 2 локала са НГП< 70м2 = 2ПМ 

• НГП осталих локала= 
706.16м2/70=10,9=11 ПМ 

13 

УКУПНО ПОТРЕБЕ ЗА ПАРКИРАЊЕМ 78 

 

Остварен број паркинг места  
 УКУПНО  
 БРГП етаже (м2) остварен број паркинг места 

НИВО ГАРАЖЕ -1 1859,43 51 

НИВО ГАРАЖЕ -2 1859,43 55 

ОСТВАРЕНО ПАРКИРАЊА  3,718.86 м2 106 

Саобраћајно решење са пешачким и колским приступима је приказано на графичком прилогу 
бр. 04 Регулационо нивелациони план. 

 

УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 

Планираним решењем у оквиру парцеле је остварено 20,23% слободних и зелених површина. 

Те површине су формиране у предбашти, ка згради Електродистрибуције и у виду великог 
атријума коме се приступа кроз пасаже у приземљу објекта. Већи део ових површина чини 
управо ово унтрашње двориште-атријум а који је планиран као пешачки пролаз, место за 
окупљање становника али и за баште локала у приземљу. У оквиру ових слободних површина  
предвиђено је декоративно партерно поплочање и уређење и као и увођење жбунастог и 
средњег растиња у жардињерама како би се целокупан амбијент објекта оплеменио притом 
стварајући пријатну микроклиму за боравак у атријуму.  
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4.3. УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ ЗА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ ЗА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК И УПОРЕДНИ ПРИКАЗ СА ПЛАНОМ 
ВИШЕГ РЕДА* 

 КП 822/1 КО Чачак ПГР Центар 

Пов. грађ. парцеле 1937 m2 мин 6 ари 

Планирана намена  
стамбено-пословни објекат 

Становање – 89,88 % 

Пословање – 10,12 % 

централне функције са 
становањем 

Маx. висина објеката 

П+3           hвенца = 13,49 м (253.72) 

П+5           hвенца = 19,30 м (259.52) 

П+5+Пс    hвенца = 22,21 м (262.44)висина 
венца усклађена са висином суседног 
објекта 

П+3+Пк 

БРГП надземних етажа 

9232.58 м2 

(становање  = 8298,17 м2 

 пословање = 934,41 м2)  

/ 

БРГП подземних етажа 3718,86 м2 / 

БРГП УКУПНО 
(надз.+подз.) 12951,44 м2 / 

Број локала 

(у приземљу) 4 / 

Број станова  
(од 1. до повученог спрата) 

59 / 

Индекс заузетости (%) 1545,15 м2 – 79,77% 

(пасажи су укључени у заузетост) 

80% 

 

Заузетост подземних 
етажа 

96% / 

% Слободних и зелених 
површ. на парцели 

20.23% 

(од чега зелених површина 4,13%) 
/ 

Растојања од суседних 
објеката 

мин. растојање наспрамних објеката ½ 
висине вишег објекта: 
• за П+3 – задаовољена растојања 

предвиђена ПГР-ом Центар 

• за П+5 – ½ висине тј 10 м 

за П+5+Пс – ½ висине тј 11.5м 

мин. растојање наспрамних 
објеката ½ висине вишег 
објекта или ¼ уколико су 
фасаде без отвора 

Остварен број паркинг 
места 

106 гаражних места на два подземна 
нивоа 

 

(за остварену БРГП потребно је 65 ПМ 
за станове и 13 ПМ за пословање) 

• становањe 1,1ПМ/ 
стану 

• пословање,администра
ција, услуга и сл.: 1ПМ 
на 70 м2 корисног 
простора, односно 1ПМ 
по пословној јединици 
уколико је њена 
површина мања од 
70м2. 

* ПГР Центар 
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Капацитети планираног објекта по етажама 

  
Планирана 

намена 

БРГП  
(м2) 

Број паркинг 
места 

Број 
локала 

Број 
станова 

Подрум 1 гаража 1859,43 55 (5 за инв.) / / 

Подрум 2 гаража 1859,43 51 (4 за инв.) / / 

Укупно подземно   3718,86 106 (9 за инв.) / / 

Приземље 

пословање 

1432.21 

/ 4 / 

улази у 
становање на 
спратовима 

/ / / 

улаз у гаражу / / / 

1. спрат становање 1516.40  / / 12 

2. спрат становање 1516.40  / / 12 

3. спрат становање 1516.40  / / 12 

4. спрат становање 1321.63  / / 9 

5. спрат становање 1034.14 / / 9 

Повучени спрат становање 895.40 / / 5 

Укупно надземно   9232.58 / 4 59 

Укупнообјекат 

(подземно+надземно) 

становање са 
пословањем 

12951,44 106 4 59 

 

 

4.4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ МРЕЖУ 

 

Прикључење планираног објекта на кп бр 822/1 КО Чачак на спољну мрежу биће реализовано у 
складу са условима ЈКП који су за потребе израде УП-а прикупљени од надлежних предузећа.  
 

ВОДОВОДНА МРЕЖА 

 

Постојеће стање 

На локацији где је предвиђена изградња стамбено-пословног објекта постоји цевовод ТПЕ Ø 

110 mm у улици Пиварској улици. Дуж пролаза ка згради Чачанске банке такође постоји 
изграђена водоводна мрежа пречника Ø 100 mm. 
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Планирано решење 

Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу предвиђено је на постојећи 
цевовод у Пиварској улици. Прикључна цев  Ø 100 mm планирана је од водомерне шахте у 
јужном делу парцеле, дуж Пиварског пролаза до Пиварске улице. 
 

Услови изградње водоводне мреже 

Водомерни шахт може бити удаљен максимално 2,00 m од регулационе линије. Слободни 
простор испод и око водомера мора бити минимално 30 cm. (Напомена: Чисте унутрашње 
димензије шахте са једним водомером до 0 6/4" су 120х80 цм, за шахте са већим бројем 
пројектованих водомера треба предвидети водомерне шахте димензија које пројектант 
усаглашава са овлашћеним лицима ЈКП "Водовод" Чачак). У случају да за нови објекат треба 
уградити водомер пречника 02" (и већи водомер), обавезна је уградња водомера са 
мимоводом. Поклопац на водомерној шахти мора бити лаки ливено гвоздени. Цеви за 
прикључак су од ТРЕ материјала за радни притисак 1О бара, дубина постављања прикључне 
цеви треба да буде мин. 1,00 m. За очитавање потрошње уграђује се искључиво водомер 
домаће производње. Дужина водоводног прикључка од (уличне водоводне цеви до 
водомерне шахте) може бити максимално 30 m. Просечни радни притисак у водоводној мрежи 
на месту прикључка је око 4,5 бара. У пројекту се морају предвидети посебни водомери за 
стамбени простор, пословни простор и хидрантску мрежу. У случају постојања више локала за 
сваки локал предвидети посебан водомер.При изради пројекта морају се испоштовати важећи 
законски прописи за инсталације водовода и одвода фекалних вода.  
Водомерна шахта са водомерима мора бити ван етаже подрума и стално доступна 
овлашћеним лицима ЈКП "ВОДОВОД" Чачак. Објекат мора бити удаљен мин. 2.5 m од 
водоводне мреже. 
 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

 

Фекална канализација 

 

Постојеће стање 

На локацији где је предвиђена изградња стамбено-пословног објекта постоји фекална 
канализација Ø 200 mm у улици Пиварској и улици Кренов пролаз. 

 

Планирано решење 

У граду Чачку успостављен је сепаративни систем канализације, те је у складу са тим 
предвиђено посебно одвођење фекалних а посебно површинских вода. Прикључење 
планираног објекта на фекалну канализацију, предвиђено је на постојећу канализацију у улици 
Кренов пролаз. 
Шахта фекалне канализације може бити удаљена мах. 2,00 m од регулационе линије. Пречник 
прикључне цеви не сме да буде мањи (без обзира на оптерећеност) од 150 mm. Улив 
прикључног цевовода (дно цеви) у улични шахт мора да буде мин. ЗО cm изнад дна кинете. 
Дубина прикључне цеви на уличну канализацију је макс 2 m од коте улице. Дозвољени падови 
прикључка кућне канализације крећу се од 2-10%. Ревизионо  окно у дворишту мора имати 
најмању величину о,8о х о,8о  m. Ради заштите корисника објекта од повратног дејства 
фекалних вода изазваних успорима у уличној канализацији положај санитарних објеката 
(сливника,  нужника и сл.) не може бити испод коте нивелете улице. Изузетно се може  
одобрити прикључење објекта, чији су санитарни уређаји испод коте нивелете улице уколико 
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су пројектовани и уграђени заштитни уређаји. Не дозволити продирање кишне канализације у 
фекалну канализациону мрежу природним током или повезивањем. 
Ревизиона-прикључна шахта канализационе мреже мора бити ван етаже подрума и стално 
доступна овлашћеним лицима ЈКП "ВОДОВОД" Чачак. Објекат мора бити удаљен мин. 2,5m од 
канализациое мреже. 
 

Атмосферска канализација 

 

Постојеће стање 

У улици Пиварски  пролаз  (к.п. бр. 813  КО Чачак) постоје инсталације атмосферске 
канализације. Ова канализације покрива раскрсницу са Улицом Пиварском (кл.бр. 827/1 КО 
Чачак) и прикључена је на  колектор у Улици градско шеталиште. Цевовод ове канализације је 
армирано бетонски пречника Ф400m. 
 

У улици Пиварској (к.п.бр. 827/1 КО Чачак) осим описане инсталације атмосферске 
канализације из ове улице која покрива раскрсницу са Улицом Пиварски пролаз, постоји и 
атмосферска канализација у самој Улици Пиварској, која је прикључена на атмосферску 
канализацији у Улици кнеза Милоша. Овај крак атмосферске канализације (почетна шахта) 
налази се на око 27 m од западне међе предметне локације за коју се ради урбанистички 
пројекат. У описаној почетној шахти цевовод канализације пречника Ф400mm. За прикључење 
на овај крак атмосферске канализације потребно је у уличном коридору изградити још око 30 
m' атмосферске канализације и на њој прикључну шахту. Овај продужетак пројектовати истом 
пречником и типом цеви као и предходни изграђени крак на који се наставља. 
 

Опис планираног стања инсталација  атмосферске канализације у  зони  локације: 
• Планом генералне регулације ,Центар" измене и допуне (,,Сл. Лист  града  Чачка"  бр. 

15/2014 и 24/2018), у непосредном окружењу предметне локације предвиђена је 
изградња новог крака атмосферске канализације у Улици Кренов пролаз које би била 
прикључена на атмосферску каналиазцију у Улици Кнеза Милоша. 

 

Планирано решење 

Прикључење на атмосферску канализацију, објекта који се планира Урбанистичким пројектом, 
предвиђен је на постојећи крак атмосферске канализације у Пиварској улици повезан на 
атмосферску канализацију у Улици кнеза Милоша. 
Прикључне цеви са локације (к.п.бр.822/l КО Чачак) морају се прикључити на  постојећи систем  
уличне канализације у шахтовима атмосферске кнализације (постојећим или  
новопројектованим и изграђеним). 
Цев  и  материјап  нових  кракова  уличне атмосферске  канализације и  прикључака   којим  се 
nлaнирa  прикључење објекта и парцеле, потребно је да буду од пластичних материјала  
притисне чврстоће мин. SN 10  пречника  max ФЗ00 mm. 

 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 

 

Постојеће стање 

На простору у обухвату УП-а дуж свих ободних јавних саобраћајница постоје изграђене 
телекомуникационе инсталације. На подручју је тренутно доступан сигнал свих оператера 
мобилне телефоније. 
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Планирано решење 

Планирани објекат се састоји од укупно 59 станова и 4 локала. Прикључење објекта предвидети 
оптичким каблом одговарајућег капацитета. Сваки стан/локал мора имати могућност 
прикључења на један телефонски број, кабловску телевизију и интернет мрежу. Да би се 
планирани комплекс прикључио на телекомуникациону мрежу потребно је од 

новопројектованог ОДО ормана до регулационе линије између катастарских парцела бр. 822/1 
и 823/3 - у правцу постојећег окна ПКО 324 (где ће уједно бити приступна тачка парцеле (ПТП)), 
обезбедити 2 ПЕ цеви пресека 40 мм које ће бити искоришћене приликом повезивања 
планираног објекта на постојећу ТК инфраструктуру. 
Цеви које се полажу од новопланираног ОДО ормана до регулационе линије између 
катастарских парцела бр. 822/1 и 823/3 - у правцу окна ПКО 324, завршити на погодном месту 
на зиду где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. При полагању PE цеви водити рачуна 
о углу савијања; полупречник кривине треба да износи минимално r = 2,3m, ради несметаног 
провлачења каблова. Место савијања цеви се не сме затрпати док надзорни орган не 
констатује да је кривина прописно изведена. У случају да не може да постигне наведени 
полупречник савијања, на месту кривине израдити ревизионо кабловско окно димензија 
0.8x0.8x1m.  

 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

 

Постојеће стање 

У близини предметне парцеле постоје подземни електроенергетски водови напонског  нивоа   
35kV, 10kV и 1kV, а власништво су "Електродистрибуције Србије доо Београд", Огранак 
Електродистрибуција Чачак: 

• расплет 35kV и 10kV водова из ТС 35/1О "Центар" 

• 10kV водови ка ТС 10/0,4 "Пошта" и ТС 10/0,4 "Пиварска"  
• расплет 0,4kV водова из ТС 10/0,4 "Пиварска"  

35 кВ кабл који је пролазио ободом предметне локације је у међувремену измештен кроз 
посебну процедуру, али још увек није обрисан из катастра подземних инсталација. 
 

Планирано решење 

 
Прикључење планираног објекта прeдвиђено је из улице Пиварски пролаз са новопланираног 
10kV подземнох вода. 
 
Инвеститор је у обавези да поштује спедеће: 

• Изградњом објекта не сме бити угрожен заштит ни појас постојећих  
електроенергетских објеката,  трафостаница  и водова ( Закон  о енергетици,  члан 218) . 

 
Додатн и услови за извођење радова на изградњи објекта: 

• Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити ручно, 
без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера заштите. 

• Најкасније осам дана  пре почетка било каквих радова у близини  електроенергетских  
објеката инвеститор је у обавезни да се у писаној форми обрати Служби за припрему и 
надзор одржавања «Електродистрибуција Србије» д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Чачак у Чачку-погон Сјеница, у коме ће навести датум и време 
почетка радова, одговорно лице за извођење радова и контакт телефон. 



23 

 

• Обавезује се инвеститор да уколико приликом извођења радова наиђе на подземне 
електроенергетске објекте, одмах обавест и Службу за припрему 
,,Е:лектродистрибуциЈе Србије" д. о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Сјеница. 

• У случају потебе за измештањем електроенергетских објеката мораЈу се обезбедити 
алтернативне трасе и инфраструктурни коридори уз предходну сагласност        
"Електродистрибуције Србије" д.о.о. Београд Огранак Електродистрибуција Чачак. 
Трошкове постављања електроенергетског објекта  на другу  локацију, као и трошкове  
градње, у  складу са чл. 217  Закона  о енергетици (,,Сл.гласник РС" бр. 145/14), сноси   
инвеститор   објекта због чије   изградње се врши измештање. 

Уколико настану промене које се односе на ситуацију трасе-локације предметног објекта, 
инвеститор је у обавези да промене пријави и затражи издавање нових услова. У процесу 
добијања локацијских услова за изградњу предметног објекта, Електродистрибуција Чачак ће 
издати услове за пројектовање и прикључење  (УПП)  у  зависности од  потребне ангажоване 
снаге. 

 

ТОПЛОВОД 

 

Постојеће стање 

На предметној локацији и у њеном окружењу изграђена је траса дистрибутивне мреже система 
даљинског грејања. 
 

Планирано решење 

За предметни објекат предвиђено је снабдевање топлотном енергијом из система даљинског 
грејања града Чачка. 
Место прикључења предметног објекта  на  СДГ планиран је на к.п. 825/1 КО Чачак (скица места 
прикључења дата је у на графичком прилогу 05 Синхрон план). На месту прикључењаза 
предметног објекта потребно је изградити одговарајућу прикључну комору. Изградња 
прикључка за предметни објекат потребно је да буде у складу са одговарајућим Решењем за 
изградњу прикључка и према одговарајућој пројектној документацији, која мора бити у складу 
са техничким условима ЈКП "Чачак" Чачак за изградњу истог. Да би сте од онадлежног 
предузећа добили одговарајући технички услови за изградњу прикључка предметног објекта 
на постојећу дистрибутивну мрежу СДГ, потребно је у даљој процедури поднети  Захтев за 
издавање истих. 
 

ГАСОВОД 

 

Постојеће стање 

У околини предметне локације постоји изграђена мрежу гасовода МОР 4 bar, пречника DN 40 у 
Ул. Пиварска (к.п. бр. 827/1 КО Чачак) и пречника DN 40 у Ул. Кренов пролаз (к.п. бр. 823/2 КО 
Чачак). 
Планирано решење 

Идејним решењем објекта није предвиђено његово прикључење на гасоводну мрежу. 
 

ОДЛАГАЊЕ СМЕЋА 

 

Према условима ЈП «Комуналац» услови и начин одлагања смећа за новопланирани објекат 
биће дефинисани у наредним фазама, тј у процесу издавања грађевинске дозволе путем ЦЕОП-

а. 
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4.5. ГЕОМЕХАНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА 

 

За потребе даље разраде пројекта и изградње на предметној локацији урађен је Елаборат о 
геотехничким условима изградње који је израдила фирма GeoEXPERT doo, Subotica. Основни 
подаци из овог елабората о геотехничким одликама локације су: 
 

• Опис локације: Локација објекта је у центру града, на око 1.1км јужно од реке Западна 
Морава. Шира локација је алувијални терен, са врло благим падом према североистоку. 

• Апсолутна кота терена на локацији је приближно око 240.2-240.4м. 
• Ниво подземне воде (НПВ) је на дан испитивања утврђен на дубини од 3.5м од површине 

терена, односно на коти 236.7м. Ниво подземне воде је променљив сезонски и годишње и у 
хидрауличкој је вези са реком Западна Морава. 

• Геолошки подаци: Према ОГК Србије (Лист бр. Л34-5, Чачак на широј локацији су присутне 
геолошке наслаге Квартарне старости, које чине: al[1] Алувијум: шљункови, пескови и 
суглине prQ2[4] Пролувијум: шљункови, супескови и суглине prQ1[5] Пролувијум: 
шљункови и суглине t1[6] Речна тераса t2[6] Речна тераса. 

• Геомеханички профил: На основу резултата теренских и лабораторијских испитивања 
узорака тла, на предметној локацији су утврђени следећи литолошки чланови: 

1  
НАСИП, од песковитог шљунка, помешан са остацима чврстог грађевинског отпада 
(ситни комади опеке и црепа), светло сиво-смеђе боје. Дебљина слоја је око 0.70м. 

2  

ГЛИНА (CI), средњепластична, песковита, са примесама ситног шљунка, тврде 
консистенције, сиво-смеђе боје. Подина слоја је на дубини око 2.7м од површине 
терена. 

3а  ШЉУНАК (GW), ситнозрн, песковит, сиво-смеђе боје. Подина слоја је на дубини од 
3.4м од површине терена. 

3б  
ШЉУНАК (GC), средње до крупнозрн, песковито-глиновит, сиво-смеђе боје, при 
подини слоја дебљине око 0.5м јако глиновит, жуто-смеђе боје. Подина слоја је на 
дубини од 6.2м од површине терена. 

4  

ГЛИНА ЛАПОРОВИТА (CI), средњепластична, збијена, чврсте до врло чврсте 
консистенције, сиво-плаве боје. Подина слоја је на дубини око 15.0м од површине 
терена. 

5  
ПЕШЧАР, збијен, чврсте консистенције, местимично прожет слојем дробине цм-

величине, светло сиве боје. Подина слоја није досегнута до дубине од 20.0м. 
 

• Сеизмолошки подаци: Према карти сеизмичког хазарда РС: www.сеисмо.гов.рс маx убрзање 
на основној стени - тло типа А (800м/с) са вероватноћом превазилажења од 10% у 50год, за 
повратни период од 475год, износи 0.15g. Макро-сеизмички интензитет на површини 
локалног тла, са вероватноћом превазилажења од 10% у 50год, за повратни период од 475 
год, је VIII (степени по EMS-98). Имајући у виду резултате теренских и лабораторијских 

геомеханичких испитивања, геомеханички профил терена се у сеизмичком погледу може 

окарактерисати као тип Б. 

• Геомеханички прорачуни: Прорачуни су обухватили прорачун носивости и слегања темеља. 

Прорачуни носивости темеља је извршен према стандарду EC7, а прорачун слегања према 

методи једнодимензионалне деформације. 
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Закључак и препоруке за фундирање: 

• Просечна кота терена је на локацији објекта је око 240.3м. Кота подземне воде је на дан 

истражних радова била на 236.8м. Због природне осцилације нивоа подземне воде, за 

рачунску вредност је усвојена дубина од Dw=2.5м од површине терена.  

• На основу теренског опита ВДП, водопропусност слоја песковито-глиновитог шљунка је око 

1.310-4 м/с. Од дубине од 6.2м на ниже, налази се практично непропустан слој лапоровите 

глине, на којој ће се вршити темељење. 

• За заштиту темељне јаме се предлаже заштитна конструкција од секантних бушених шипова, 

дуж целог обима,чиме се истовремено потпуно пресеца дотицај подземне воде у темељну 

јаму. Имајући у виду чврстоћу слоја лапоровите глине, дубину темељне јаме и положај 
суседних објеката, за заштитну конструкцију се препоручује конзолни статички систем. 

• Предлаже се фундирање објекта на АБ темељној плочи, на слоју лапоровите глине. Дубина 

фундирања је око 6.7м од површине терена. Прорачунска вредност носивости тла према EC7 

за центрично и вертикално оптерећење није меродавна величина. Слегање темељне плоче 

за контактни напон од q=120.0кPа, износи s=7.0 мм 

 

5. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 

5.1. КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 

 

При пројектовању објекта примењена су решења која омогућавају лицима са посебним 
потребама неометано и континуално кретање и приступ у све садржаје објекта, а у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старима 
("Службени гласник РС", бр. 22/15, 10/2026). 

 

5.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

На предметној парцели кп 822/1 КО Чачак до сада није потврђено постојање археолошког 
материјала или структура прошлости.  
• Уколико се приликом земљаних радова у оквиру реализације објекта наиђе на археолошки 

материал Инвеститор/Извођач су у обавези да обуставе радове и обавесте Завод за заштиту 
споменика као надлежну установу. Завод обавестити писменим путем на доступне мејлове у 
току истог дана. 

• Заштита археолошких локалитета, евидентираних и неевидентираних, је трајна на основу 
Закона о културном наслеђу. 

• Инвеститор/Извођач су дужни да преузму мере заштите како откривени археолошки 
материјал не би био оштећен. 

• Уколико се утврди да наведена непокретност или покретни материјал има својство 
културног добра стручни тим Завода као територијално надлежне установе може 
привремено обуставити радове. У складу са природом добра Завод може прописати меру 
континуираног надзора уз ручни ископ или извођење заштитних археолошких ископавања. 

• Уколико се приликом радова наиђе на грађевинске остатке од интереса за Републику 
Србију, надлежни Завод ће у договору са Републичким заводом и надлежним 
Министарством културе израдити мере техничке заштите откривених остатака. 

• Трошкове ископавања, праћења радовапрезентације и конзервације откривеног материјала 
сноси Инвеститор. 



26 

 

• Завод  за  заштиту  споменика  културе  као  територијално  надлежна  служба заштите 
непокретних културних добара има могућност обустављања радова уколико утврди да се не 
изводе у складу са издатим мерама. 

Инвеститор је дужан да сачини нацрт планске документације и на исти прибави мишљење овог 
Завода. 
 

5.3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРНА И ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 

 

Мере заштите од земљотреса: 
Ради заштите од земљотреса, објекат пројектовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ”, 
бр. 52/90); Све прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно израђеним подацима 
микросеизмичке реонизације. 
 

Мере заштите од пожара: 
• Објекат реализовати у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник РС", бр. 

111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др. закони). 
 

У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је 
прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа 
Министарства у поступки израде Идејног решења за изградњу објекта, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о 
локацијским условима («Сл. Гласник РС», бр. 87/2023). 

 

У документацији УП-а приложени су Услови МУП-а – Сектор за ванредне ситуације, Одељење за 
ванредне ситуације Чачак 07.33 бр. 217-2635/26 од 15.04.2026.  

 

6. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 

Овај Урбанистички пројекат је основ за издавање Локацијских услова, у складу са Законом о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
50/13, 98/13, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25). 
 

 

 
одговорни урабаниста 

 

Вук Ђуровић, дипл.инж.арх. 
бр. лиценце  

200031203 
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Зграда "Чачанске банке"
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±0.00
240.22

±0.00
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-0.10
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ж
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11,5

10,0

3,
1

комерциј. садржаји

улаз у стамбени део

улаз у гаражу

граница и број катастарске парцеле

колске саобраћајнице

регулациона линија

грађевинска линија

зона изградње обј. спратности П+5

зона изградње обј. спратности П+6
(повучени спрат)

планирани објекат

колски приступ парцели/гаражи

коте слемена постојећих објеката262.40

РЛ

ГЛ
зона изградње обј. спратности П+3

пешачке површине

улаз у стамбени део

улази у локале у приземљу

239,80 орјентационе коте партерног уређења

предметна локација

822/1

пешачка зона

зелене површине

пешачки приступ атријуму кроз пасаж

зеленило у жардињерама

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  НА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК ЦЕП - ЦЕНТАР ЗА ПЛАНИРАЊЕ УРБАНОГ РАЗВОЈА

СИТУАЦИОНИ ПЛАН ПАРТЕРНОГ РЕШЕЊА

1:50003
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Зграда "Чачанске банке"
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граница и број катастарске парцеле

колске саобраћајнице

(део улица Војводе Степе и Кнеза Милоша са залеђем,

евидентиране просторне
културно-историјске целине

евидентирани објекти просторно
културно-историјске целине

грађење у овој целини се мора одвијати уз обавезне услове
Завода за заштиту споменика културе – Краљево)

регулациона линија

грађевинска линија

зона изградње обј. спратности П+5

зона изградње обј. спратности П+6
(повучени спрат)

планирани објекат

колски приступ парцели/гаражи

коте слемена постојећих објеката262.40

РЛ

ГЛ
зона изградње обј. спратности П+3

планирана спратност објекта

пешачке површине

пешачки приступ атријуму кроз пасаж

улази у локале у приземљу

239,80 орјентационе коте партерног уређења

граница урбаинстичког пројекта

822/1

П+3
П+5+Пс

пешачка зона

План генералне регулације „Центар“ у Чачку 

зелене површине

зеленило у жардињерама

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  НА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК ЦЕП - ЦЕНТАР ЗА ПЛАНИРАЊЕ УРБАНОГ РАЗВОЈА

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН

1:50004
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Зграда "Чачанске банке"
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TS 35/10 kV
"Центар"

"Пиварска"
"Зеленгора"

"Стара пивара"

граница и број катастарске парцеле

коте слемена постојећих објеката262.40

239,80 орјентационе коте партерног уређења

граница урбаинстичког пројекта

822/1

прикључак на водоводну мрежу мин. 

Планирани прикључци за предметни објекат

Ø100

прикљ. на фекалну кан. мрежу мин. Ø150

место прикључења предметног објекта 

прикључак на топловодну мрежу 

мп на постојећу дистрибутивну мрежу СДГ

TK прикључак

водоводна шахтаВШ

КШ канализациона шахта

електро мрежа

прикљ. на атмосферску кан. мрежу мин. 

планирани 10 kV кабл

прикључак на електро мрежу 

планирани топловод

постојећи топловод

постојећа фекална канализација

постојећа водоводна мрежа

канализациона мрежа

водоводна мрежа:

електроенергетска мрежа:

топловодна мрежа:

постојећа ТК канализација

постојећи ЕЛ водови 1 и 10kV

постојећа фекална канализација
-укида се

постојећи ЕЛ водови 1 и 10kV
-укида се (претходно измештен кабл)

постојећа водоводна мрежа
-укида се

постојећа атмосферска канализација

Постојећа инфраструктура и
инфраструктура планирана ПГР-ом "Центар"

ТК мрежа:

постојећи топловод
-укида се

планирана ТС 10/ 0.4  kV

постојећа ТС 10/0 ,4 kV која се задржава

планиране подземне инсталације

радио-релејни правац

планирана атмосферска канализација

постојећи дистрибутивни гасовод
(p =  4bara)

гасоводна мрежа:

постојећа ТС 35/10 kV која се задржава

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  НА КП БР. 822/1 КО ЧАЧАК ЦЕП - ЦЕНТАР ЗА ПЛАНИРАЊЕ УРБАНОГ РАЗВОЈА

СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛЦИЈА

1:50005
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